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Planul de actiune peniru implementarea investitillor propuse prin P.U.Z.
pentru lucrarea

ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUN. BISTRITA IN
VEDEREA REALIZARH UNE! BAZE SPORTIVE DE AGREMENT

Amplasament:

str. Lacului, CF 83499, extravilan, mun. Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud.

Initiator:
TRANSILVANIA SPORTTEAM S.R.L.
reprezentaia de catre dl. GABRIEL LOGIN

mun. Bistrita, localitatea componenta Sigmir, nr. 194, jud. Bistrita-Nasaud

Dupa aprobarea fazei PUZ. investitorul va demara procedurite de realizare o
investitiei.

Intr-0 prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul
tehnic, faza DTAC si detdlile de executie. Acestea vor fi elaborate in conformitate cu
normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de
construire, de catre un antfreprenor.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier,
se vor intocmi actele privind calitatea iucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Actiunile de publicitate se vor derula in special prin intemet.
Toate costurile legate de recalizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

arh. urb. Mariana Rodica Michiu-Dinescu
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1.INTRODUCERE

La comanda clientilor, TRANSILVANIA SPORT TEAM S.R.L. reprezentata de catre dl.
GABRIEL LOGIN, cu domiciliul in mun. Bistrita, localitatea componenta Sigmir, nr. 194, jud. Bistrita-
Nasaud, in baza certificatului de urbanism nr. 239 din 20.02,2020 si 607 din 15.04.2021 si a
documentelor conexe acestora, se intocmeste prezenta documentatie in vederea aprobdrii
de catre Consiliul Local Bistrita si Consiliul Judetean al Jud. Bistrita-Nasaud a Planului Urbanistic
Zonal peniru introducere in intravilan in vederea redlizarii unei baze sportive de agrement, zona
situate momentan n extravilanul mun. Bistrita, cu acces din str. Lacului, imobil identificat cu CF

nr. 83499,

Terenulin studiu are o suprafatd de 24.149 mp.

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1Date de recunoastere a documentatiel

Denumirea proiectului:
ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUN. BISTRITA IN
VEDEREA REALIZARII UNEI BAZE SPORTIVE DE AGREMENT.

Amplasament:
Str. Lacului, CF 83499, extravilan, mun. Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud

Beneficiar:
TRANSILVANIA SPORT TEAM S.R.L.
reprezentata de catre dl. GABRIEL LOGIN
mun. Bistrita, localitatéa componenta Sigmir, nr. 194, jud. Bistita-Nasaud

Proiectant general:

runcania-prolect S.R.L.

desenat: arhitect: Cornel-loan Runcan

Proiectant de specialitate:
punct art s.r.l.
arhitect RUR: Mariana Rodica Michiv Dinescu

Data elaborarit:
junie 2021

1.2 Obiectul PUZ

Zona studiata se refera la terenul, proprietate private, dupa cum urmeaza:

NR. CF CAD SUPRAFATA | CATEGORIE | INTRAVILAN | SUPRAFATA | DREPT DE
DE DE TEREN | PROPRIETATE
FOLOSINTA
83499 83499 24.149mp Faneata NU 24.149mp | Transilvania
Sport Team

Zona a fost analizatd si s-a obtinut un Aviz de Oportunitate aprobat cu nr. 7 din data de
24.03.2021. Conform acestuiq, zona studiatd se afld momentan in extravilanul mun. Bistrita.

Se propune introducerea integrald in intravilan cu functiunea de: UTR V2a - subzona
spatilor verzi amendjate cu acces limitat: amenajari sportive, baze de agrement, baze sportive.
Proiectul de fatd propune amenajarea acestui teren in vederea realizaril unei baze sportive de

agrement.



Studiul urbanistic are ca obiect stabilirea conditiilor si reglementdrilor care se impun a fi
respectate In vederea rezolvarni problemelor functionale, tehnice si estetice privind realizarea
unei baze sportive de agrement.

1.3 Surse de documentare
- Actualizare support topografic
- Planul Urbanistic General al mun. Bistrita
- Aviz de Oportunitate nr. 7 din 24.03.2020

1.4. Suporturi topografice si date de identificare a parceletl:

Conform exiraselor CF, terenul pentru care s-a realizat ridicarea topografica are o
suprafata de 24.149mp si este situat in mun. Bistrita, str. Lacului, extravilan, jud. B-N.

Masuratorile s-au efectuat de catre ing. Buzan simon Gabriel conf. STAS nr. 7468 — 80 .la
sc 1: 500 si au avizul OCPI Bistrita-Nasaud.

Documentatia topografica pentru realizarea planului de situatie a zonei studiate, face
parte din PUZ.

Parcela in suprafata de 24.149mp, poate fi identificata conform PLAN DE AMPLASAMENT
SI DELIMITARE A IMOBILULUI (SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970) si PLAN TOPQPGRAFIC cu avizul
OCPI.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afld situat in zona de nord-est a municipiului Bistrita, n
extravilanul localitatii. In zona nu exista functiuni similare, iar acest lucru constituie o premisa
pentru dezvoltarea zonei si ofera posibilitatea unor functiuni variate fara a interfera cu
caracterul preponderent al zonei.

Dezvoliarea predominanta a zonei se caracterizeaza in directia unui/unor cartier/e
rezidential/e. Predoming locuintele individuale cu un regim de indltime care se incadreazd in
urmatoarea configuratie S/D+P+1+M, D+P+1, D+P+M, situate decparte si de alta a str. Lacului.

Pe amplasamentul studiat nu exsista constructii in momentul de fata. Zona este atractiva
datorita pozitiei si posibilitatilor relativ usoare de extindere a uftilitatilor.

2.2. Incadrarea in localitate
Parcela studiata se afla pe teritoriul extravilan al mun. Bistrita find delimitata dupa cum
urmeQza: .
la est - terenuri private
la vest - terenuri private si limita PUG
la nord - digul de protectie al rqului Bistrita
la sud - sir. Lacului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Conditiile climatice si conditille geotehnice sunt prezeniate in studiul geotehnic care va
fi atasat documentatiei pentru prezentare PUZ.

Parcela de teren este situata inir-o zona retrasa, fara factori poluanti.

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrograficd, clima,conditii geotehnice, riscuri naturale.

2.4. Circulatia

Accesul pe amplasament se realizeaza din str. Lacului, strada propusa spre modernizare
la o latime de 8m si echipata corespunzator.

Ca si desfunctiondlitati identificate mentionam:

- capacitati de transport.

- greutdti in fluenta circulatiei.



- incomoddri infre tfipurile de circulatie, precum si dintre acesteaq, si alte functiuni ale
Zonei.

- necesitdti de modemizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi,
capacitati §i frasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

2.5.0cupareda terenurilor

Principalele caracteristici functionale:

Zona se aflain plina dezvoltare urbanistica.

Relationari intre functiuni:

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii cu care sa se poata realiza relationari intre
functiuni, in schimb zonele adiacente sunt zone cu prepondsrenta de tip locuinte individuale,
respectiv subzone de tipul L2.

Gradul de ocupare g terenului;
In momentul de fata zona nu este reglementata urbanistic, deci indicii urbanistici sunt
inexistenti.

Echiparea cu servicii a zonei:

Zona dispune de echipari atat edilitare cat si la nivel de acces, dupa cum urmeaza:

- acces auto - din sir. Lacului, propusa spre modernizare -

- almentare cu apa/canalizare - din sir. Lacului - retea existenta/ Reteaua de
canalizare este inexistenta. Colectarea apelor uzate se va realiza intr-un bazin septic vidanjabil
prevazut cu un separator de hidrocarburi, cu o capacitate de 130me.

- dlimentare cu energie electrica - din str. Lacului - retea existenta

- alimentare cu gaze naturale - din sir. Lacului - retea existenta
Asigurarea cu spatii verzi:

In momentul de faia terenul are categoria de folosinta faneata. Dupa introducerea sa
in intravilanul mun. Bistrita, terenul va fi amenajat astfel incat sa fie asigurat necesarul de zone
verzi.{min. 30%).

Principalele disfunctionglitati;
Din punct de vedere al disfunctionalitatilor se remarca:

* in.primul rand lipsa reglementarilor urbansitice in zona studiata

* situatia precara a drumuritor de_acces.

* imposibilitatea de realizare a eventualelor extinderi de retele edilitare in lipsa unor
reglemenatri clare in ceea ce priveste viitoarea dezvoltare a zonei,

In afara celor mentionate mai sus, amplasamentul beneficiaza de toate oportunitatile
hecesare dezvoliarii propuse.,

2.4. Echiparea edllitara
Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitéii
*» debite siretele de distributie apd potabilés - conform aviz amplasament AquaBis nu sunt
prezentate debitele pentru retelele de alimentare cu apa din zona. Reteaua de distributie se
afla situata pe sir. Lacului.

* retele de canalizare - Reteaua de canalizare este inexistenta. Colectarea apelor uzate
se va redaliza intr-un bazin septic vidanjabil prevazut cu un separator de hidrocarburi, cu
© capacitate de 130mec.

* retele de fransport energie electricd- retea existenta pe str. Lacului.

» retele de felecomunicatie-retea existenta pe str. Lacului.

¢ surse siretele alimentare cu cdldurd — nu exista

* posibilitati de alimentare cu gaze naturale - retea existenta pe sir. Lacului.



2.7. Probleme de mediv
Nu exista riscuri naturale si antropice.

2.8.0ptluni ale popuiatiel

Optiunile populatiei privind aceastd zond nu sunt conturate inir-o strategie, dar tendinta
este de dezvoltare a unei zone preponderent rezidentiald, destinatd locuinii si functiunilor
complementare.

Din dezbaterea publica, nu au rezultat observatii sauv propuneri ale populatiei.

3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii dle studiilor de fundamenatare.

Suprafata mdsuratd esie de 24.149 mp si se afld in extravilanul mun. Bistrita. Terenul este
liber de sarcini. Lucrarea a fost avizatd de O.C.P.I. cu nr. din si avand nr. Proces
verbal de receptie

3.1.a. Studiv geotehnic

In aceastd fazd de proiectare (Plan Urbanistic Zonal), investigarea terenului s-a facut prin
intermediul a doua foraje geotehnice, denumite F1 si F2, si cinci peneirar dinamice grele (DPH),
cdenumite PDG1 - PDGS (PDGS executatdin proximitatea i F1, iar PDG 1,2,3 si 4 in zone diferite).

V.1 Concluzii

+ Obiectivul temei de cercetare este construirea unei baze sportive cu terenuri de fotbal,
instalatii de nocturnd si tribund.

¢  Amplasamentul este situat in municipivl Bistrita, judetul Bistrita-NGsGud.

s in scopul determinérii naturii si parametrilor geotehnici ai terenului necesari calculului de
fundare, precum si a prezentei apei subterane, s-au execufat 2 de foraje geotehnice si
Spenetrdri dinamice grele cu adancimea maximd de 6.00 m.

+ Pamanturile interceptate sunt reprezentate de umpluturi, prafuri (mal), pietris cu nisip,
argild prafoasd (argild marnoasd).

» Apasubterand a fost interceptatd In cadrul lucr&rilor de foragj la 3.00 m.

s Presiunea convenlionald a siratelor este 150 kPa pentru umupluturi, 100 kPa pentry
praf {mdl), 350 kPa pentru pietrls cu nisip si 500 kPa pentru argila préafoasa (argild marnoasa).

e Se recomandd ca adancimea de fundare DImin>3.50 m. Stratele recomandate sunt
pietris cu nisip si argil@ prafoasd {argild marmoasd).

V.2 Recomandari
Avand in vedere caracteristicile geotehnice ale terenului pe care se va amplaso
constructia si nivelul apei subterane se va fine cont de urmdtoarele aspecte:

e Serecomandd folosirea sprijinirii sdpdturii cu elemente calculate atunci cand sunt
necesare excavatii adanci sau cand conditiile din vecindtatea excavatiei nu permit
desf@surarea taluzului. Terenul din jurul excavatiei nu trebuie sa fie afectat de incdarcdri sau
vibratii. Materialul excavati trebuie depozitaf la minim 5,0 m de limita excavatiei. Proiectarea
excavatiilor trebuie sé fie conform specificatiilor tehnice prevézute in normativul de proiectare
indicativ NP 120/2006.

e Se va tine cont de deformatiile pe care le poate comporta terenul. Acestea nu trebuie
5a depdseascd limita admisibild pentru tipul de constructie,

« La executarea sapdturilor se va tine cont de nivelul hidrostatic. Dacd este cazul se vor
avea in vedere lucrdri de epuizmente peniru a asigura pe cét posibil executarea pe uscat a
sa@paturilor si turnarea betoanelor.

e Executarea s@pdturilor pentru realizarea fundatiilor se va face cu respectarea mdasurilor

din Normativul pentru executarea lucrdrilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor
constructiilor civile si industriale C149-88.
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* Se recomandd directionarea apei care stagneazd pe amplasament spre circuitul de
canalizare prin construirea unor rigole sau unor santuri.

e Fundatia frebuie 5@ fie alcatuitd astfel incat s& aibd capacitatea de a transmite si
repartiza uniform si iIn deplin& sigurantd@ efortul la care este supus@ de cdire partea de
suprastructurd (constructia supenoard).

e In timpul s&pa&turilor se recomandd escavarea completd a stratelor de mal.

3.2, Prevederi ale PUG

Potrivit art. 23 alin. 2 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
consiructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a art. 32 alin. 1 lit, ¢} din
Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, lucrarile propuse in extravilanul localitatii, sunt premise numai dupa elaborareq,
avizarea si aprobarea unei documeniatii de urbanism, Plan urbanistic zonal (PUZ).

Poftrivit prevederilor art 47 alin 5 din Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in
baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si architectural, reglementari cu privire
la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distaniele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladiriior, materialele admise.

3.2.a. Prevederi Avix de Oportunitate

Teritorivl care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Teritorivl reglementat va cuprinde parcela identificata prin exirasul CF 83499,

Pe parcela studiata se vor respeciareglementarile propuse (vezi plansa de reglementari
urbansitice), iar drumurile propuse vor avea profile variabile de la 5m la ém + 1.50m trotuar.

La faza PUZ documentatia se va corela cu PUZ aflat in imediata vecinatate, intr-o etapé&
similar& de avizare.

Categoril functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Terenul este situat in extravilan si urmeazd a fiintrodus integral in intravilan cu functiunile
de: UTR - V2a - subzona spatiilor verzi amenaijate cu acces limitat: amenajari sportive, baze de
agrement, baze sporiive.

Indicatori urbanistici ebligatorii

UTR V2a - H maxim = P+2 (H max=9m conform Aviz Oportunitate), POT maxim = 15%, CUT
maxim = 0.50
Dotdri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Spatiile destinate parcdrilor auto se vor dimensiona i conformitate cu regulamentul
general de urbanism, aprobat prin HG.R. nr. 525/1996 republicatd, cu modificdrile si
compleidrile ulterioare si cu normativul de proiectare P 132/1993.

Se va asigura, pentru vizitatori, minim 1 loc parcare la 5-20 locuri vuzﬁcfon/speciaior
situate in incinta proprietatii, parcarea pe drumurile publice fiind interzisa.

Se va respecta o refragere de min. 5.0m fata de aliniamentul la drumul de acces, dupo
modernizarea acestuia.

Constructiile se vorretrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cv mai putin de 3m obligatoriv pe una din latur, pentru accesul
pompieriior, iar fata de limita posterioara o refragere de min. 5.0m

Utilitatile vor fi redlizate prin extinderea retelelor existente in zona, pe cheltviala
beneficiarului, solutiile fiind impuse de catre detinatorii acestora

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului nr.119/2014 privind aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind medivl de viata a populatie

Se vor realiza spatii verzi pe minim 30% din suprafata terenului.



Emiterea autorizatiei de construire se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitdsilor publice si proiectul pentru asigurarea accesuli la reteaua publicd
de drumuri.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se
poate face si distinct, anterior emiterii autorizatiei de consiruire a imobilelor.

Receptia imobilelor se realizeazd doar ulterior executdrii tuturor lucrdrilor de infrastructurd
(utilitati, drum) - receptia paniald a imobilului [conform art. 37 alin. (2A1) din legea nr. 50/1991 si
art. 37 din legea nr. 7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/
functionald infrastructura care 1l deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenagjat la
un drum public. Cheltuielile ocazionale peniru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de caire
beneficiar.
Capacitati de transport admise

Nu vor depdsi capacitatea de transport existentd in zond.
Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 239 din 20.02.2020 si 607 din 15.04.2021 si a
documenteior conexe acestora
Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derlva din procedurile specifice de Informare si consultare
publicului

Prin grija beneficiarului si a autoritdtii publice locale se va asigura consultarea popuiatiei
conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 peniru aprobarea normelor metodologice de
informare si consultare a publiculvi cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Spadtii libere sl spatii plantate

Suprafata de spatii verzi amenajate/spatil libere pietonale/spatii plantate - scuaruri va fi
de minim 30% din suprafata totald a parcelei,

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite |mpermec1bthzcrec terenului peste minimum necesar peniru accese;

3.3. Valorificarea cadrulul natural

Terenul este situat intr-o zona de deal si nu sunt elemente de cadru natural care sa fie
valorificate in amenagjarile peisagistice. Realizarea obiectivului, construirea unor locuinte cu
regim redus de in&ltime nu iese din contextul constructiv al zonei.

3.4. Modernizarea circulatied

Conform reglementdrilor Planului Urbanistic General si ale Avizului de Oportunitate
aprobat se propune ¢ dezvoltare carteziand a circulatiei in zond. Sunt prevdzute strdzi cu
amprizd de ém - cu zond de intoarcere dimensionatd corespunzdior pentru a facilita
intfoarcerea salvdrilor si masinilor de colectare reziduuri mengjere. Circulatile propuse sunt
prevazute cu dublu sens si cu zona de intoarcere la capdtul acestora, cu trotuare de 1.5 m.

Circulatiile propuse se vor redliza prin investitia beneficiarului terenului din zona studiaid,
acestea se vor executa la strat de rezistentd si se vor echipa edilitar, incinte de obtinerea
oricdrei avtorizatie de construire.

Strazile propuse se vor echipa edilitar prin realizareq extinderil retelelor si se va realiza
drumul la strat de rezistenta (pietryit) inainte_de emiterea auiorizatiilor de construire gle
imobilelor reglementate, iar Inginte de receptia imobilelor, drumurile mai sus mentionate vor fi
realizate la strat de vzurd (asfalt).

Investitile In amenajarea drumurilor se vor face pe cheliviala proprietarilor noilor parcele
propuse.

Necesarul de parcdari:
S-a propus o zona de dezvoltare:



* Zona verde corespunzdtoare UTR V2a - subzona spatiilor verzi amenajate cu acces iimitat:
amenajar sportive, baze de agrement, baze sportive.

NECESAR LOCURI DE PARCARE

cﬁ':]éﬁu UTILITATE REGLEMENTAT PROPUS tP | AMPLASARE
1 Parsonal - 1 LP LA 24 PERS, 4 LA SOL
2 Vizitatori 1LP LA 5-20 LOCURI 1LP LA 10-12 LOCURI | 86 LA SOL
3 Vizitatori / Autocare 1-3 LOCURI 2 LA SOL
TOTAL 90+2 LA SOL

3.5. Zonificarea functionala ,reglementari ,bilant teritorial,indici urbanistici
Modui de utilizare al terenului:

Regimyl tehnic:

Conform PUG
UTR = V2a

Conform propunerii PUZ

BILANT TERITORIAL PUZ - ZONA STUDIATA

Nr. | rr | UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT PROPUS
criteriu ZONARE FUNCTIONALA MP % MP %
1 Zona Studiata 0.00 0.00 0.00 0.00
2 Zona Reglementata 24.149 100 24.149 100
TOTAL 24,149 100 24.149 100
BILANT TERITORIAL PUZ
Nr. | 7R | UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT PROPUS
criteriu ZONARE FUNCTIONALA MP % MP %
1 Extravilan conform CF 24 149 100 0.00 0.00
V2a - subzona spatiflor verzi
2 2 e e beraial || 10,00 0.00 24.149 100
agrement, baze sportive
TOTAL 24,149 100 24.149 100

UTR V2a - subzona spatiilor verzi amenagjate cu acces limitat: amenagjari sportive, baze de
agrement, baze sportive.
Utilizairi admise:

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitdtile permise;

- mobilier urban, amenajdri pentru sport, joc si odihnd;

- consfructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitdti sporiive, alimentatie
publicd si comert;

- addpostun, grupuri sanitare, spatii pentru adminisirare si intretinere;

- parcaje complementare functivnilor specifice zonei;

- amenaqjdri acoperite si descoperite 5i constructii pentru practicarea activitdtilor sportive,
anexe complementare functiunii dominante;

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiecielor legal avizate;

- sunt admise bazele de agrement;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;



- se admit noi cladir pentru culturd, sport, recreere §i anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumaid la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate
categoriile 5i a platformelor mineralizate, s& nu depdseasca 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile 5i amenajdrile pentru diferite activitdti din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separdri fizice care s& impund interdiciia liberei circulatii.

Utilizari interzise:

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

-se interzice ocuparea malurilor intre drumu! de halaj si oglinda de apd ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe pilofi in interiorul oglinzii de apd a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu ol amenajdrii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectdarii apelor uzate ale constructiilor lacusire;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- se interzic orice amenajdri care s@ atragd locuitorii in spatile de protectie fatd de
infrastructura tehnicd reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor;

- se interzice diminuarea suprafetelor impddurite, realizarea caselor de vacanid, a
locuintelor permanente sauv a oricdror constructii care nu servesc functiunii de padure de
agrement;

- se interzice taierea arborilor farG autorizatia autoritdtii locale abilifate.

Inditime maxima: 3 niveluri supraterane (H max =9m - la inaltimea normata a unui nivel
de 3m)

POT maxim = 15%

CUT maxim = 0,50

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate n interiorul parcelei.

Spatii plantate pe parceld - se vor planta un minim de 10 arbori / parceld, tipul arborilor
va fi reglementat prin documentatia de autorizatie de consiruire prin realizarea unui plan de
amenajdri exterioare in care se vor amplasa si se va denumi vegetatia plantatd.

Se vor folosi arbori specifici cadrului natural existent in zond.

Retrageri minime:

- 4.00 m fata de baza dig aparare raul Bistrita

- 3.00 m fata de imitele laterale

- 6.00 m fata de limita posterioara a parcelelor

BILANT TERITORIAL PUZ / UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

Nr. UTILIZAREA TERENULUI IN EXISTENT PROPUS
criteriu CADRUL UTR MP o MP o

1 Constructli {max.) 0.00 0.00 3.622,35 15

2 Circulatii pistonale 0.00 0.00 1.700 7,04

3 Circulatii auto 0.00 0.00 1.922,35 7,98

4 V2a Parcaije la sol 0.00 0.00 1.000 4,14

5 Spalii verzi amenajate 0.00 .00 7.244,70 a0

6 Spatii verzi baza sportiva

7 Tgrenuri antrenam,:r)ﬂ fothal o.00 0.00 8.659.60 3586

8 Teren neamenajat 24.149 100 0.00 0.00

TOTAL 24,149 100 24.149 100

3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare

- Allmentarea cu apa - refeaua de apa este situata in zona str. Lacului, iar extinderea
retelei de apa se va face exclusiv pe cheltuiala beneficiarilor, prolectul de extindere de retea
de apa si canalizare va fi elaborat in baza unor documente legale [Certificat de Urbansim +
avize de amplasament/bransament detinator utilitati).



In vederea obfinerii auiorizatiei de construire pentru lucrarile mai sus mentionate,
realizarea extinderii de retea de apa si canalizare se va face conform specificatiilor tehnice
prevazute in documentatia tehnica.

- Candlizarea menajera - reteaua de canalizare este inexistenta. Colectarea apelor
uzate se va redliza intr-un bazin septic vidanjabil prevazut cu un separator de hidrocarburi, cu
o capacitate de 130mc.

In vederea obtinerii auiorizatiei de construire pentfru lucrarile mai sus mentionate,
redlizarea extinderii de retea de apa si canalizare se va face conform specificatiilor tehnice
prevazute in documentatia tehnica.

- Alimentare cu energie electrica - reteaua de energie electrica se afla situata pe str.
Lacului, iar extinderea acesteia se va realiza exclusiv pe cheltviala beneficiarilor, conform
reglementarilor in vigoare.

- Alimentare cu gaze naturale - reteaua de dlimentare cu gaze naturale se afla situata
pe sir. Lacului, extinderea acesteia realizandu-se exclusiv pe cheltuiala beneficiarului.

Pentru obfinerea unei fise de solutie tehnica este necesara depunerea unei
documentdatii catre sucursala de distributie a gazelor naturale - DelGaz Grid.

- Agentul termic pentru incalzire si apa calda mendgjera, va fi furnizat de centrale termice
pe combustibil gazos.

- Gunoiul mengjer ,va fi colectat in pubele si preluat de catre societatea de salubritate.

3.7. Protectia mediului

Se pune problema protectiei mediulvi fatd de sursele potentiale de poluare;

» apeie uzate menagjere §i de la grupurile sanitare vor fi coleciate si deversate in reteaua
extinsd de canalizare, si colectate gravitational infr-o zond special amenagjatd ca acestea sa
fie pompate in reteaua publica de canalizare;

» apele meteorice de pe drumuri vor fi colectate si filtrate cu ajutorul unui separator de
hidrocarburi si se vor deversa in reteaua extinsd de canalizare a localitatii;

» degeurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate pe fiecare parceld, de
unde vor fi transportate pe baza de contract la gropile de gunoiindicate, se impune colectarea
selectiva pe patru fractii.

3.8. Obiective de ufilitate publica

Nu suni obiective de utilitate publica. Toate cheltuielile prilejuite de realizarea investitiei
vor fi suportate exclusiv de catre investitor/beneficiar. Stationarea autovehiculelor se va
organiza in interiorul fiecarei parcele, aceasta find amenajat& pentru ad@postirea a doua
autovehicule.

3.9. Consecinte economice si socidale la nivelul unitatli teritoriale de referinta

Avand in vedere gradul accentuat de urbanizare al zonel si de directiile in care se
dezvoltd zona studiatd, putem spune ca UTR-ul studiat s-ar dezvolta spre o zona adiacenta de
agrerment unui cartier rezidential si ar aduce o iImbunatdtire arealului, crescand valoarea atat
economica cat si sociald a zonei.

3.10. Categoriile de costuri ale investitiei
Propunerea presupune investiti private pentru realizarea extinderii retelelor de apdg,
canalizare menajerd si pluviald, electricitate si pentru realizarea drumului la strat de uzurd.

4.Concluzii, mdsuri in continvare

Aceastd documentatie a fost infocmitd in conformitate cu prevederile "Ghidului privind
metodologia de elaborare §i continutul — cadru al planului urbanistic zona! - (indicativ G.M. 010
- 2000}

Proiectantul considerd oportund investitia.
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SUBZONA SPATIILOR VERZI AMENAJATE CU ACCES LIMITAT: AMENAJARI SPORTIVE,
BAZE DE AGREEMENT, BAZE SPORTIVE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categori de spatii. Aceastd
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATETN ZONA, ALTE RESTRICTI
Se vor aplica Tn mod obligatoriv servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUZ.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenagjarea s utilizarea spativlui public se va face cu respectarea
reglementdarilor cuprinse 1 acest regulament de urbanism. Sistemul de spatii
publice - trama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi etc - se vor elabora
proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fiintegrat unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Parcuri cu acces public limitat.

1. UTILIZAR! ADMISE
- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile peniru ntretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitdtile permise;

- drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzdtoare -
accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apd a masinilor
de pompieri de tongj ridicat;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru exporzitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci In aer liber, pavilioane cu ulilizare flexibild sau cu diferite tematici},
activitdti sportive, alimentatie publicd §i comert;

- addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si infretinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei;

- amenqjdri acoperite §i descoperite i constructii pentru practicarea
activitatilor sportive, anexe complementare functiunii dominante;



- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru ntretinerea
spdtiilor plantate si accesul la activitdtile premise;
- sunt admise constructiile siinstalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;
- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcur, baze de agrement;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate si accesul la activitdtile permise;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de
alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracter ocazional
si limitat. Elemente aoferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditio s&
deserveascd exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat
54 aibd un impact vizual minim, s& nu producd poluare fonicd sau de altd naturd.

- se admit constructi pentru expoziti, activitdli culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liver, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja
existente conform proiectului initial si care functioneaz& in acest scop;

- constructii provizori pentru  expozitii, activitdti culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publicd i comert;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu condifia ca
suprafata acestora insumotd la suprafata construitd existentd si mentinutd, ka cea
a circulatilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, s& nu depdseascd
15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajdarile pentru diferite activitdti din parcurile si gradini se admit
cu condifia de a nu avea separdri fizice care sa impund interdictia liberei circulatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utiliz&ri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare

- s inferzic orice interventii care contravin legilor si normelorin vigoare;

- se interzic orice schimbdari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se inferzice conversia grupurilor sanitare n spatii comerciale;

- s& interzic orice improvizafii ale colectdri apelor uzate ale constructiilor
lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivad a spatiilor

plantate adiacente trotuarelor, atét in interior, cat si pe conturut exterior al spatiilor
verzi;



- se inferzic orice amenajdri care s& atragd locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de fransport
a energiei electrice, petrolului si gazelor;

- se interzice diminuarea suprafetelor impdadurite, redlizarea caselor de
vacanid, a locuintelor permanente sau a oricdror consiructii care nu servesc
functiunii de padure de agrement;

- se interzice idierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu sunt.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retfrage de la limitele de proprietate cu minim 5 m.

Amenaijarile se vor retrage de la limitele de proprietate cu minim 1m.

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. (zone de protectie/eic.)
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $} POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Crice constructii se vor retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate,
in mod obligatoriu cu o distant& minima de 3 m.

Crice construcitii se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minimd egald cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 5m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimd& dintre doud cladin afiate pe aceeasi parceld va fi egald cu
jumatate din indlfimea cladirii mai halte, masuratd la cornisd sau atic in punctul
cel maiinali, dar nu mai putin decét 3 m.
8. CIRCULATH §I ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces n afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea
deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si eventuale
interventii. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile
pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild
folosirea de Imbrac&minti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.
?. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi {cu exceptia
vehiculelor utilitare care deservesc activitdtile de intretinere a zonelor verzi).



Parcajele vor fi diferentiate, respectiv parcari pentru personal, parcari pentru
vizitatori si parcari speciale, destinate microbuzelor de transport si/sau autocarelor
cat si autospecialelor de interventie (ambutanta/pompieri/politie/etc.)
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

in@llimea maxima la cornis@ nu va depdsi 8 m si respectiv P inalt + 1E.
}1.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Auvtorizarea executdrii constructilor este permis@d numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art, 32)
asa cum a fost el descris in preambul §i peisgjului urban. Autorizarea executdrii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
confradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzis@. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura
cladirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului, Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
12.CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate ciddirile se vor racorda la retelele edilitare publice disponibile in zona. Se
va acordda o atentie deosebitd iluminatului, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publicd.
Se interzice conducerea apelor metecrice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament s§i contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau
cladiri. Se interzice dispunerea aerian& a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV efc). In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat
colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul public §i unul penfru resturi vegetale
(compost).
13.SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, structura spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme
propusd prin P.U.Z.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata totald a parcelei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie
si inalt@).

Suprafetele aferente terenurilor de antrenamente avéand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor verzi amenajate ca si terenuri pentru
antrenament si vor ocupa un minim de 35% din suprafata totala a parcelei.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisq, cu exceptia
situatiilor In care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta perscanelor
sav a bunurilor sau ar Impiedica realizarea constructiilor / amenajérilor.
14.IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate
prin dispunerea perimetrald a unor garduri din plase metalice dublate de garduri



vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietti private vor fi de tip opac
sau transparent dublate de vegetatie, cu indltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT} POT maxim = 158% (pentru
cladiri ce includ spatii intericare, de orice tip)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT) CUT maxim = 0,50 (pentru
cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
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